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6)é SALA LEDNINGSUTSKOTTET
KOMMUN Sammantradesdatum
2021-01-20
Dnr2021/47
§7 Exploateringsavtal gallande byggnation av bostider pé etapp 1
och 2 samt option etapp 4 pa Silvervallen
INLEDNING
Silvervallen har varit aktuellt for byggnation av bostéder sedan 2001, sedan dess har
en Boviera etablerats. Den obebyggda delen av Silvervallen aterstér att exploatera.
Intresseforfragan har gétt ut till ett antal storre och mindre, externa och lokala
bostadsutvecklingsbolag. En arbetsgrupp best3ende av representanter fran
naringslivskontoret, bygg- och miljéenheten, plan- och utvecklingsenheten samt
stadsarkitekt har héllit moten med intressenter, bedémt och utvirderat inkomna
forslag vilket utmynnat i nedanstende.
Tecknade av exploateringsavtal géllande etapp 1 och 2 samt option pa etapp 4 star
mellan tvd aktérer, Nischer Properties AB 556513-5869 och Byggconstruct Uppsala
AB 556493-1318 (huvud Agare av FO Bygg i Sala)
Tecknade av exploateringsavtal for etapp 3 som avses bebyggas av lokala foretag
kommer styras och anpassas sd att utformning och gestaltning harmonierar med
etapp 1 och 2.
Beredning
Missiv fran plan- och utvecklingschef 2021-01-07
Exploateringskalkyl for Silvervallen
Nischer Properties AB:s forslag
Bygg Construct Uppsala AB/FO Byggnads AB:s forslag
Forslag till exploateringsavtal
Plan- och utvecklingschef Kjell-Ove Jacobsson, stadsarkitekt Bjérn Soderlund och
markingenjor Bjorn Danneby foredrar drendet.
Yrkanden
Anders Wigelsbo (C) yrkar
att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar
att uppdra till plan och utvecklingsenheten att uppratta exploateringsavtal gillande
byggnation av bostdder pa Silvervallen etapp 1 och 2 samt option p4 etapp 4, med
Nischer Properties AB i enlighet med forslag, samt
att exploateringsavtalet far undertecknas av kommunstyrelsens ordférande.
Sture Johansson (C) yrkar bifall till Anders Wigelsbos (C) yrkande.
Erik Hamrin (M) yrkar
att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar
att uppdra till plan och utvecklingsenheten att uppratta exploateringsavtal gillande
byggnation av bostdder pa Silvervallen etapp 1 och 2 samt option p& etapp 4, med
Bygg Construct Uppsala AB/FO Byggnads AB, i enlighet med justerat forslag, samt
att exploateringsavtalet far undertecknas av kommunstyrelsens ordférande.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2021-01-20

Forts § 7

Ajournering
Sammantradet ajourneras kl.11.19-11.34

Ulrika Sparebo (S) yrkar

bifall till Erik Hamrins (M) yrkande med tillagg

att till kommunstyrelsen i februari utreda hur en kostnadseffektivisering kan ske
genom att 6ka nyttjandegraden samt se éver hur antalet hyreslagenheter kan 6ka pa
omradet.

Proposition
Ordfdrande stéller proposition pd sitt eget yrkande och pa Erik Hamrins (M)
yrkande och finner Erik Hamrins (M) yrkande bifallet.

Ordf6rande stéller proposition pd Ulrika Sparebos (S) tilldggsyrkande mot avslag
och finner tilldggsyrkandet bifallet.

BESLUT
Ledningsutskottet féreslar att kommunstyrelsen beslutar

att uppdra till plan och utvecklingsenheten att uppritta exploateringsavtal gillande
byggnation av bostéder pa Silvervallen etapp 1 och 2 samt option pa etapp 4, med
Bygg Construct Uppsala AB/FO Byggnads AB, i enlighet med justerat forslag,

att exploateringsavtalet far undertecknas av kommunstyrelsens ordférande, samt
att till kommunstyrelsen i februari utreda hur en kostnadseffektivisering kan ske
genom att oka nyttjandegraden samt se Gver hur antalet hyresligenheter kan ka pa
omradet.

Utdrag
Kommunstyrelsen
Plan- och utvecklingschef

Justerandes sign
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Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhaéllsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

MISSIV

Exploateringsavtal gallande byggnation av bostader

KS 20211473 Hid: 2021.65 .

2021-01-07
DIARIENR:
MISSIV

pa etapp 1 och 2 samt option etapp 4 pa Silvervallen.

BAKGRUND

Sala kommun har som vision att vixa till 25 000 innevanare till vart 4004ars jubileum

2024. For att uppnd detta upprittades ett bostadsforsérjningsprogram.

Silvervallen har vart aktuellt for byggnation av bostider sedan 2001, sedan dess har

en Boviera etablerats. Obebyggda delen av Silvervallen aterstar att exploatera.

Intresseforfragan har gatt ut till ett antal stérre och mindre, externa och lokala
bostadsutvecklingsbolag. En arbetsgrupp bestaende av representanter fran
naringslivskontoret, bygg och miljéenheten, plan- och utvecklingsenheten samt
stadsarkitekt har hallit moten med intressenter, bedémt och utvarderat inkomna

forslag vilket utmynnat i nedanstaende.

Tecknade av exploateringsavtal gillande etapp 1 och 2 samt option pa etapp 4 star
mellan tva aktorer, Nischer Properties AB 556513-5869 och Byggconstruct Uppsala
AB 556493-1318 (huvud &gare av FO Bygg i Sala)

Tecknade av exploateringsavtal for etapp 3 som avses bebyggas av lokala foretag

kommer styras och anpassas s att utformning och gestaltning harmonierar med

etapp 1 och 2.

EXPLOATERINGSAVTALETS SYFTE

Att detaljplan for Ostrakvarteren och Silvervallen férverkligas och att attraktiva
bostader med varierande upplatelseform byggs pa det strategiska och viktiga

premiumldge som Silvervallen ar.

FORSLAG TILL BESLUT

att ta beslut om vilken exploatér Sala kommun skall teckna
exploateringsavtal med gdllande byggnation av bostdider pd
Silvervallen, etapp 1 och 2 samt option pd etapp 4.

Kjell-Ove Jacobsson

SALA KOMMUN
Kommunstyrelsens férvaltning
Box 304

73325 Sala

Bestksadress: Stora Torget 1
Vaxel: 0224-74 70 00

Fax: 0224-188 50
kommun.info@sala.se
www.sala.se

Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten
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KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning
Samhallsbyggnadskontoret

Bilagor:

Exploateringskalkyl

Nischer Properties AB forslag
Byggconstruct Uppsala AB forslag

Forslag till exploateringsavtal
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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

EXPLOATERINGSKALKYL FOR SILVERVALLEN

Har redovisas en sammanstallning av intdkter och kostnader for respektive etapp:

Etapp 1 Etapp 2 Etapp3 Etapp 4 Etapp 5 Totalt:

Inkomster 5946 2690 8371 3792 0 20799
Utgifter 17558 1046 1933 1318 | 15850 37705
Nettovdrde: -11612 1644 6438 2474 -15850  -16906

Etappindelning for genomfdrande av byggnation av bostader pa Silvervallen

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Samhillsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

73325 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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Kommunstyrelsens forvaltning

Samhillsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten

Har nedan redovisas exploateringskalkylen mer detaljerat.

Inkomster (tkr)

Alla inkomster
Markforsaljning
VA Inkomst va-taxa
Planavgift
Totalt:

Utgifter (tkr)
Tomter
Grovutjamning
Fastighetsbildning
Gata
Utbyggnad gata
Dagvattenlosn. ej va-taxa
Park
Utbyggnad park
Sanering
El, fiber
Avdrag elanslutning
Vatten och avlopp
VA-utbyggn. med va-taxa
Totalt:

Nettovarde:

Kjell-Ove Jacobsson

Plan-och utvecklingsenheten
Samhallsbyggnadskontoret

2(2)
2021-01-13

Etapp 1 Etapp 2 Etapp 3 Etapp4 Etapp5 Totalt:

4315
1279

352
5946

528
60

9700

1200

924

446

4700
17558

-11612

1918
627
145

2690

269
60

472

245

1046

1644

7036
1033

302
8371

550
72

963

348

1933

6438

2683
883
226

3792

337
60

o

590

331

1318

2474

o O O o

5200

6650

4000
15850

-15850

15952
3822
1025

20799

1684
252

14900

7850

2949

1370

8700
37705

-16906
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BYGG WaR _dy,
CONSTRUCT ,,F. O
SILVERVALLEN SALA

ETAPP 10CH 2

ByggConstruct tillsammans med dotterbolaget FO Byggnads AB &r ett av Upplands stérre
agarledda byggforetag. Vi startade 1994 och under de 25 ar vi varit verk-samma har vi
haft en stabil tillvaxt. | dag har vi tillsammans cirka 180 fast anstéllda, varav drygt 140 &r
yrkesstolta hantverkare. 2020 beraknas ByggConstruct och FO Byggnads AB omsitta
drygt 800 mkr.

Var intention 4r att bygga ett hallbart bostadsomrade som ar anpassat for
framtidens energikrav och miljémal.

Vara nya hus pa Sivervallen kommer i stérsta mojliga man byggas av tré med platta
pa mark i betong, For att minimera miljopaverkan sa ser vi det som naturligt att
bygga med hallbara materialval i bra standard med méjlighet till en méngd tillval

| vara nya hus &r det sjalvklart att anvanda framtiden nya teknik och energieffektiva
I6sningar, Vart motto ar att bygga prisvarda kostnadseffektiva hus med vacker
gestaltning och en bostad for alla aldrar.

Husen skall utformas i proportioner, material och gestaltning i enlighet med Salas
identitet avseende riksintresset Sala bergstad.

Husfasader skall vara av trd med inslag av puts och fénster- och dérrpartier

ska vara av tra.

Fasaderna ska ha hog niva pa detaljarbeten exempelvis runt fonster, drrar och vid
takfotter, plank och portiker.
Husens fargsattning ska utforas i enlighet med detaljplanens fargschema.

Bostaderna i etapp 1 utfors som bostadsratter och for etapp 2 som
bostads- och/eller hyresrétter.

Majlighet till lokaler i markplan fér kontor och handel ska utredas.
Lagenhetsstorlekar.

Etapp 1 bestar av lagre flerfamiljshus i tva till tre vaningar langs med

den nya géfartsgatan (gdende, cyklister och lagfartstrafik med bil).

Husen placeras med gavel eller kortsida mot gatan.

Husens gardar nas via portiker genom husen mot gatan eller fran parkeringsytor.

Gardarna blir privata eller halvprivata gardsytor med grus och grasytor samt andra
planteringar och trad.



Samtliga bostader skall ha tillgang till uteplats och smabarnslek pd husens tysta
sida néra bostaden.

Dagvatten hanteras inom varje fastighet genom omhéndertagande eller
fordrdjning.

Cykelparkeringar placeras pa gardar.
Samtliga parkeringar 16ses pa kvartersmark inom respektive fastighet.

210108
Byggconstruct AB
FO Bygg AB
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antal

total BOA *

total BTA

Exploateringstal BiA
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6)6 SALA Lo '11/"* Hd QQ/JLZ(- 10

KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING MED
OVERLATELSE AV MARK INOM SILVERVALLEN

("detta avtal”).
Parter;

Sala kommun genom dess kommunstyrelse
org.nr 212000-2098
Samhallsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten

Box 304

733 25 Sala,

nedan kallad Kommunen

Foretagsnamn
org.nr XXXXXX-XXXX
Box/Gatuadress
Postadress,

nedan kallad Bolaget

Undertecknade &r éverens om féljande:

§1 Exploateringsomradet

Del av fastigheten Kristina 4:11 i Sala kommun om cirka 6 368 kvm, markerad med
skraffering pa detaljplanekarta nedan, nedan kallat ("Omradet”). Etapp anges med

siffra.




SALAKOMMUN 2/22

§2 Bakgrund och syfte

Syftet med detta avtal dr att ge Bolaget ratt att under vissa villkor forvarva Omradet. |
detta avtal faststélls riktlinjer och férutsattningarna for den fortsatta exploateringen
som Bolaget ska genomfora inom Omradet.

§3 Detaljplan

Detaljplan for del av 6stra kvarteren och silvervallen (plan 4049), nedan bendamnd
("Detaljplanen”).

§4 Grundforutsattning fér detta avtal

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges Sala
kommuns géllande parkeringsnorm och utredningar for VA och dagvatten.

§5 Markoverlatelse

Den prelimindra bruttoarean (BTA) for Omradet enligt Bolagets illustrationsskiss, bilaga

XX, uppgar till ca 6 927 kvm.

Kommunen ska till Bolaget med dganderatt overlata de inom Omradet blivande

fastigheterna.

Markoverlatelse av Omradet sker i tva (2) etapper enligt § XX ”25 Utbyggnadsordning,
tidplan, etappindelning”, samt genom option pa ett sarskilt avtal vad géller Etapp 4
(MAX-tomten) med villkor och markpris enligt vad Kommunen vid tidpunkten for det

avtalets tecknande bestammer.

Vid berdkning av bruttoarea (BTA) anvénds SIS-standarden, d.v.s. begreppet ljus BTA

anvands ej.

Kdpeskillingen, nedan bendamnd Képeskillingen, berdknas pa féljande varden:

1 133 kr/kvm bruttoarea (BTA) for flerbostadshus,

1 733 kr/kvm bruttoarea (BTA) fér kommersiella lokaler eller liknande ocavsett
upplatelseform,

2 277 kr/kvm fastighetsarea for fristaende och sammanbyggda stadsvillor oavsett
upplatelseform,

1 750 kr/kvm fastighetsarea for radhus oavsett upplatelseform och

1 403 kr/kvm fastighetsarea for kedjehus/parhus oavsett upplatelseform.

Preliminér bruttoarea (BTA) hyreshus/bostadsrétt:
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Etapp 1: 4 568 kvm
Etapp 2: 2 259 kvm
Totalt: 6 827 kvm

Preliminar kopeskilling:
Etapp 1: 5 175 544 kr
Etapp 2: 2 559 447 kr
Totalt: 7 734 991 kr

Den prelimindra kopeskillingen har berdknats pa grundval av de uppgifter som framgar
av inlamnat forslag, se bilaga XXX. Kopeskillingen erlaggs pa Tilltradesdagen.

Kopeskillingen inkluderar kostnad fér sanering, grovutjamning, anslutning till va,
elanslutning, planavgift och fastighetsbildning av enklare art som enbart syftar till att
genomfora markoverlatelsen. Fastighetsbildning for t.ex. vidare avstyckning och
inrattande av gemensamhetsanlaggning och bildande av servitut ingar darmed inte i

kopeskillingen.
Under givna villkor 6verlater Kommunen Omradet med dganderitt till Bolaget.

Detta avtal fullf6ljs genom tecknande av képebrev, nedan bendmnt Képebrevet, nar
villkoren i § XX "7 Tilltrade” uppfyllts fér respektive etapp.

Etapp 1 ska tilltrddas senast tva ar efter det att detta avtal undertecknats. Om tilitrdde
inte sker av Etapp 1 enligt den tid som angivits upphor ratten att enligt detta avtal
fullfolja kopet av Etapp 2. Bolaget forlorar da ocksa optionen att teckna
Overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark for Etapp 4.

Etapp 2 ska tilltradas tidigast nér slutbesked utférdats for Etapp 1 och senast sex (6)
manader efter det att slutbesked utfardats for Etapp 1.

Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark for Etapp 4 enligt
optionen i detta avtal ska traffas tidigast nér slutbesked utfardats for Etapp 2 och
senast sex (6) manader efter det att slutbesked utfardats for Etapp 2. Om en sddan
dverenskommelse inte har tréffats mellan Parterna inom angivet tidsintervall upphor

optionen att gélla.

P4 tilltradesdagen for respektive etapp betalas kdpeskilling med ett belopp som
motsvarar virdet baserat pa hur Kopeskillingen enligt detta avtal ska berdknas samt att
Képebrev med kvarvarande villkor upprattas som kvittens pd betalningen. Vid
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berédkning av kdpeskillingen for den etapp som ska tilltradas enligt detta avtal sa ska
uppgifter fran fastighetsregistret om for etappen bildad fastighet ersétta de
motsvarande prelimindra uppgifterna som star i detta avtal. P4 samma satt ska
uppgifter fran det bygglov som vunnit laga kraft for den etapp som ska tilltrddas enligt
detta avtal ersatta de motsvarande preliminara uppgifterna som star i detta avtal.
Kopebrevet ska inte tas upp politiskt utan ar enbart ett fullgbrande av detta avtal.

Omradet dverlats i befintligt skick och i 6vrigt i enlighet med beslutade riktlinjer for

markanvisningar, se bilaga XX.

Kommunen ar medveten om att Képebrev kan komma att tecknas direkt med for
andamalet bildad bostadsrattsférening eller blivande fastighetsdgare. Vid annan

kdpare kravs godkdnnande av Kommunen.

§ 6  Ersattningar, avgifter, utgifter och kostnader

Kommunen ska svara for:

a) Kostnader avseende gator och andra allmdnna anldggningar,

b) ovriga alimanna anlaggningar,

c) kostnader avseende flyit av befintliga ledningar eller andra
anldggningar inom Omradet,

d) Arkeologiska undersdkningar som kan krdvas i samband med
kommande exploatering,

e) Marksaneringskostnader infor upplatelsen av Omradet,

f) Grovutjamning av Omradet.

Bolaget ska utdver priset pa Omradet svara for:
a) samtliga kostnader som ar férenade med projektering och bygg- och
anlaggningsatgarder pa kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a.
sprangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allmén

platsmark och &vriga kvarter,

b) Anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt
géllande va-taxa,

c) Anslutningsavgift for el,

d) kostnader for ytterligare utredningar och undersdkningar, an de som

Kommunen redan har tillgang till, som kan krévas i samband med
exploateringen av Omradet,

e) kostnader for eventuella ytterligare geotekniska undersdkningar samt
ovriga undersokningar som kan krdvas i samband med exploateringen

av Omradet,
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f) kostnader avseende en byggsamordnare for projektering,
genomférande och uppfdljning, dock tillsammans med 6vriga
byggherrar inom Detaljplanen (se § XXX),

g) kostnader som Bolaget ska betala enligt detta avtal som t.ex. angesi §
3 "Detaljplan”, § 9 “Utredningskostnader m.m.” och § 11 "Bygg- och
anlaggningskostnader”,

h) kostnader for fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanlaggningar och servitut,

i) kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

j) Pantsattnings-, expeditions- och upplaggningskostnader for

upptagande av nya lan,

k) bygglovsavgifter,

) anldggningsavgift for fjarrvarme, bredband och annan teknisk
forsorjning eller motsvarande,

m) kostnader for detaljmatning och lageskontrolier samt att leverera
inmatningar till Kommunen (Kart- och Matenheten) fér uppdatering
av primarkartan enligt specifikation som Kommunen (Kart- och
Matenheten) ska ta fram,

n) kostnader avseende konstnérlig utsmyckning pa kvartersmark,

0) kostnader avseende grundlaggningsforhallanden inom Omradet,

p) Kostnad for nybyggnadskarta,

q) Kostnad for vardeintyg,

r) Planavgift som kommer att tas ut av Bolaget i samband med
bygglovavgift,

s) Kostnader for sddant som enligt detta avtal inte uttryckligen framgar

att Kommunen ska bekosta.

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmoten
(se § 17) och kommunikationsmdoten (se § 18).

Kommunen kommer att projektera, utfora och bekosta anldggningar och atgarder som
beskrivs i enlighet med den tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for
allménna anlaggningar, bilaga XX. Kommunen ska bekosta desamma.

Om Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr/konsult har sénder, forstor eller
annars skadar allmanna anldggningar som ar befintliga eller under pagaende
byggnation aterstaller Kommunen de allménna anldggningarna. Bolaget ska dock
bekosta aterstallandet och ska darfor faktureras kostnaderna.

§ 7 Tilltrade
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Bolaget tilltrdder Omradet nar villkoren enligt nedan ar uppfyllda:

— Bygglov for aktuell etapp har vunnit laga kraft.

- Bindande avrop for respektive etapp har skett hos Kommunen (Plan- och
utvecklingsenheten) for byggande i enlighet med detta avtal senast tva veckor
efter det att bygglov vunnit laga kraft.

—  Fastighetsbildning vunnit laga kraft och registreras i fastighetsregistret.

— Omradet sanerats och fyllts upp.

— Gator och annan allmén plats har byggts fardigt.

— Bolagets affarsledning har fattat beslut om produktionsstart.

— Kopeskilling erlagts och kdpebrev utfardats.

Kommunen ska pa tilltradesdagen till Bolaget éverldmna de handlingar rérande
Omradet som ar i Kommunens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare
till Omradet.

§8 Betalning m.m.

Bolaget ska nar villkoren enligt § 7 ar uppfyllda skicka faktura till Bolaget avseende
kopeskilling for den etapp som ska tilltradas. Nar fakturan ar betald utfardar

Kommunen képebrev.

§9 Avkastning m.m.

Utgifter, t.ex. skatter, rantor och andra kostnader, for Omradet, som beléper pa tiden
fore tilltrddesdagen, ska betalas av Kommunen och for tiden ddrefter av Bolaget.
Motsvarande fordelning galler inkomster av Omradet. Parterna skickar faktura pa de
verkliga beloppen utan vare sig paslag, debitering for arbetstid eller nagra andra tillagg.

§10 Penninginteckningar, nyttjanderdtter m.m.

Kommunen garanterar att Omrddet pa tilltradesdagen inte besvdras av nagra
penninginteckningar, servitut och nyttjanderéatter eller annan ratt som utan inskrivning

kan goras gillande mot varje dgare av Omradet.

§11 Omradets skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Omradet, forklarar sig harmed godta Omradets skick och
avstdr med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och
brister i Omradet. Betriffande markfororeningar se § XX ” § 34 Sanering av Omradet

och grundférhallanden inom Omradet”.
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Bolaget ar medvetet om att Omradet kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att

utan ersdttning avldgsna dessa anlaggningar.

§12 Fastighetsbildning

Kommunen ska anstka om sddana fastighetsbildningsatgarder som krévs for
genomfdrande av markoverlatelsen enligt § XX ”6 Markoverlatelse”. Genom
undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansékan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen i det fall det innebér en dndring eller tillagg av
Kommunens ansdkan.

Parterna ar skyldiga att tala de mindre justeringar av Omradets areal, granser,
rattigheter m.m. som fastighetsbildningsmyndigheten eller efterféljande instanser

anser nddvandiga.

§ 13 Ledningsratter

Bolaget ar skyldigt att utan ersattning [@mna plats for férsorjningsledningar inom
Omradet. Ledningar och matanordningar ska dven kunna dras in, anordnas och
bibehallas inom varje inom Omradet beldgen byggnads ekonomiutrymmen.

Sala-Heby Energi AB kommer att ansdka om ledningsratt for forsorjningsledningar
avseende fjarrvarme. Omradet kommer ddarmed att belastas med ledningsratt
avseende forsorjningsledningar for fjarrvdarme. Ledningsratten ger Sala-Heby Energi AB
ratt att for alla framtid dra in, installera och bibehalla dessa anldggningar.

For omldggning, reparation och underhall ska ledningsagaren, eller av denne anlitade
personer, lamnas fritt tilltrade till Omradet, under férutséttning att ledningsagaren atar
sig att i mojligaste man aterstélla berérd mark och byggnad i ursprungligt skick.

§ 14 Nyttjande av Omradet fore Tilltrddesdagen

Fram till dess att Omradet tilltratts av Bolaget, dger Bolaget ratt att nyttja Omradet for
att vidta forberedande och preliminadra atgarder for byggnation, under forutsattning att
sddana atgarder ar férenliga med Plan- och bygglagen (2010:900) och att Bolaget har
inhdmtat Kommunens (Plan- och utvecklingsenheten) skriftliga samtycke eller att det

ldmnats medgivande enligt detta avtal.

§15 Bygglov
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Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppférainom Omradet ska Bolaget ha sokt
och beviljats bygglov samt erhallit startbesked fran Kommunens bygglovsenhet innan

byggnationen paborjas.

Innan Bolaget anstker om bygglov, ska handlingarna understallas och godkannas av
Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten). Overensstaimmer handlingarna med vad

som avtalats ska sadant godkdnnande ldmnas inom tva veckor.

Bindande avrop for respektive etapp ska ske hos Kommunen {Plan- och
utvecklingsenheten) for byggande i enlighet med detta avtal senast tvd veckor efter det

att bygglov vunnit laga kraft.

§ 16 Anliggningar och bebyggelse pa kvartersmark

Bolaget bekostar och ansvarar for utbyggnad av all bebyggelse och samtliga
anldggningar inom Omréadet, inklusive projektering, byggsamordning, bygglovavgifter
m.m. samt samtliga tgirder som kravs fér anpassning mot angrénsande kvartersmark

och allman platsmark.

Innan byggnation pabdrjas inom Omradet ska Bolaget kalla representanter for
Kommunen (Samhillstekniska enheten), till syn av till Omradet anslutande kommunal
mark samt till Omradet anslutande kvartersmark.

Bolaget férbinder sig att genomfara exploatering inom Omradet i enlighet med
Detaljplanen och detta avtal. Bolaget atar sig sdsom ankarbyggherre
samordningsansvar och arbetsmiljdansvar bas-U. Samordningsansvaret innefattar dven
att skicka lampliga underlag till byggherrarna inom intilliggande etapp som redovisar
byggnadernas utformning, farg och materialval. [Alla krav utéver lagstadgad
efterféljelse av detaljplan ska specificeras i detta avtal, t.ex. sddant som Kommunen vill
fa gjort enligt detaljplanens genomférandebeskrivning.] Kommunen tilldter de
avvikelser fran Detaljplanen som bygg- och miljdenheten eventuellt beslutar omii
bygglovet.

eller

Alla byggnader och anldggningar ska utforas i enlighet med de bestémmelser och
intentioner som féreskrivs i Detaljplanen. Parterna férbinder sig ocksa att folja vad som
i dvrigt foreskrivs angdende utforandet i detta avtal.

Bolaget ska verka for att alla byggratter inom Omrddet, eller de som specificerats i

detta avtal, bebyggs enligt gdllande Detaljplan.
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Vid behov bestiller, utfor och bekostar Kommunen erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgédrder inom
Omradet, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgdrder som kravs for att Omradet ska kunna anvéndas enligt
andamalet i den blivande detaljplanen. Kommunen bekostar inga atgarder enligt forra
meningen bestédllda av Bolaget.

Bolaget bekostar kompletterande bullerutredningar om detta kravs for bygglov- eller
startbesked. Bolaget ska redovisa och bekosta atgarder for att uppfylla Boverkets
byggregler for buller inom- och utomhus vid bostadder.

§17 Ledningar

Inom Omradet finns idag ledningar for fiber, vatten och avlopp. Kommunen ansvarar
for och bekostar omlaggning av dessa ledningar. Bolaget ar inforstatt med att
tedningsomldggningen innebér att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar
inom Omradet. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa kravs fér genomfoérandet av

exploateringen, utan ersattning avldgsna dessa ledningar/ledningsrester.

Bolaget dr inforstatt med att Kommunen maste omlagga ovannamnda ledningar innan

Bolaget kan pabdrja sin byggnation.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans till Omradet ska beaktas vid Bolagets
byggverksamhet. Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation
och schaktarbeten i narheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med
respektive ledningsbolag for planering av dessa arbeten.

Anlaggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utforas med hénsyn till befintliga ledningar invid fastighetsgrans till Omradet. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

§ 18 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trad, annan vegetation och berg pa allman platsmark intill
Omradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trad
och vegetation pa ett betryggande sdit genom att avgransa Omradet pa lampligt satt.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot
satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Kommunen.

Vid évertradelse ska Bolaget utge vite med trehundratusen (300000) kronor per skadat
trad, (galler nar stammens diameter > 10 cm matt 1 m ovan mark).
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Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta
Kommunens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allméan platsmark intill Omradet
utan tillstand, se § XX ”29 Byggytor och byggetablering” nedan.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de vid tilltradet befintliga trdd inom Omradet, som angivits
med [text] pa detaljplanekarta, Bilaga XX. Om nagot eller nagra av dessa tréad, pa grund
av Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avlagsnas eller dor
fore [4338-mm-dd] ska Bolaget vid vite med [vitesbelopp] kronor per trad plantera
motsvarande antal nya relativt fullvaxta trad.

Fornldamningar

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgarder for berdrda trad och annan vegetation sakerstallas.

§ 19 Dagvatten

| ansdkan om bygglov ska Bolaget redovisa hur dagvatten ska hanteras inom Omradet.
Utredning av dagvattenhanteringen i bygglovsprocessen ska utforas i samrad med Sala
kommun (Samhillstekniska enheten). Dagvattenldsningen ska i sin helhet bekostas av

Bolaget.

Det &r Bolagets ansvar att planera Omradet och placera byggnaderna s3 att problem
med dagvatten inte uppstar pa grund av oldmpliga lutningar och/eller for lagt
placerade byggnader. | férsta hand ska byggnaderna anpassas till befintliga nivaer sd
att naturmarken lamnas ordrd. Bolaget ansvarar for eventuella fyllnader med berg- och
jordmassor och/eller att berg- och jordmassor avldgsnas fran tomten.

Dag- och drinvatten far inte tillféras spillvattenledning. For fristdende smahus, radhus
och kedjehus/parhus ska dagvatten fran tak tas om hand via stuprér med utkastare
med férdrojning inom fastigheten. For flerbostadshus ska dagvatten fordrdjas om
minst 10 mm per kvadratmeter fastighetsarea. Ddmningsniva for dagvattensystemet ar

i markytan vid forbindelsepunkten.

Bolaget ska acceptera Kommunens vid varje tid gallande regelverk fér
dagvattenhantering. Fram tills Sala kommuns nya dagvattenplan &r antagen ska
Bolaget f6lja det underlag for dagvattenhantering for verksamheter som tagits fram, se
bilaga XXX.
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Det &r viktigt att hojdsédtta hela Omradet och ta hidnsyn till hdjden pé anslutande mark
vid planeringen av Omradet och placering av byggnader. Befintliga och planerade
hojder kommer att framga av nybyggnadskartan.

§ 20 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsniat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

§ 21 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av bl.a. fastigheternas gardar och utformningen av gator ska
bilaga XX, hustyper fran genomford arkitekttévling efterstravas, nedan bendmnd
Arkitektforslaget. Arkitektforslaget ska utgora ett for Kommunen och Bolaget
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
bebyggelse inom och intill Omradet.

Bolaget forbinder sig att folja Arkitektforslaget vid projektering, upphandling och
uppférande av bebyggelse inom Omradet samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

§ 22 Praktik- och larlingsplatser

Bolaget atar sig att tillhandahalla praktik- och larlingsplatser under byggnationen.

§ 23 Immateriella rattigheter

Kommunen har ratt att anvdnda all upphovsratt och andra immateriella rattigheter
hanférliga till av Bolaget framtagna och utférda utredningar utan att utge ersattning till
Bolaget eller till av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska
gentemot anlitad konsult/arbetstagare gora forbehdll for Kommunens nyttjanderatt till
framtagna och utférda utredningar. Kommunens ratt att anvanda sig av framtaget
material innebar emellertid inte att Kommunen overtar den upphovsritt och andra
immateriella rattigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet.

§ 24 Utbyggnadsordning, tidplan och etappindelning

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark ska byggas ut i foljande ordning:

Etapp 1
Etapp 2
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§ 25 Krav pa tillgdngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sakerstilla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for andra fastigheter som behdver nyttja anlaggningar som ligger
inom Omradet. Samrad med Kommunen ska ske.

§ 26 Byggytor och byggetablering

Bolaget ager inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark utanfér Omradet for
upplag eller annat andamal som star i samband med Omrédets bebyggande. Sadan
mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Bolaget
eller av denne anlitad entreprendr. Byggetablering ska i forsta hand ske inom Omradet.
Skulle Kommunen och Bolaget bedéma att befintlig allmédn plats trots detta behdver
tas i ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr, i god tid fére byggstart samrader med Kommunen {Gata/park- enheten)
om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa
behovs. Behover etablering ske pa annan kommunigd mark &n allméan platsmark ska
avtal skrivas med Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) om upplatelsen.

Allman plats far inte till nagon del tas i ansprak for etablering utan ett beviljat
polistillstdnd enligt ordningslagen. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
Kommunen 6verenskomna etableringsytan. | samband med polistillstand tar
Kommunen ut en avgift enligt taxa for upplatelse av allmén plats. Polistillstandet ar
férenat med villkor om till exempel stddning, avgrénsning och aterstallning.

Bolaget ska pa egen bekostnad ordna VA- och elforsorjning under byggtiden. | de fall
kommunal mark tas i ansprak utan polistillstand ska Bolaget erldgga vite till Kommunen
som utgar med 150 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter som Bolaget eller
dess entreprendrer nyttjar mark utanfor godkédnd byggetableringsyta.

[ de fall kommunal mark inte stadats fran bygg- och restmaterial efter det att
polistillstdndet upphdrt har Kommunen ratt att pa Bolagets bekostnad ombesorja

stddning och aterstallande.

| Bolagets atagande ingar att bekosta och iordningsstalla eventuella skador, som
orsakas av Bolaget eller nagon annan for vilken Bolaget ansvarar, som uppstar under
byggnadstiden pa intilliggande gator och parkeringar inklusive gatubelysning. Om
Bolaget inte fullgdr sina ataganden dger Kommunen ratt att atgarda brister pa allman

platsmark pa Bolagets bekostnad.
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Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Omradet och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen och eventuell tillkommande godkénd etableringsyta. Omradet och den
godkdnda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tva meter hogt sténgsel.
Kommunen kan komma att géra en polisanmélan om Bolaget eller dess entreprenor
olovligen skulle nyttja allméan platsmark utanfér Omradet och den godkdnda
byggetableringsytan. Kommunen kan dven komma att krava Bolaget pd skadestand
enligt skadestandslagen.

Lamplig plats fér bodar och upplag ska tas fram i samrad med Kommunen {Plan- och
utvecklingsenheten). Erforderliga bygglov for bodar och upplagsplats under
byggnadstiden ska stkas, bekostas och efterféljas av Bolaget.

§ 27 Storningar

Bolaget ska tillse att utbyggnad av Omradet sker under normal arbetstid och med
minsta majliga storningar for boende och 6vriga intilliggande verksamheter med
beaktande av exploateringsarbetenas natur och tillampliga regler. For buller galler de
riktvirden som anges i Naturvardsverkets allmanna rad (NFS 2004:15) om buller fran

byggarbetsplatser.

§28 Genomfdrande, samordning och tidplan

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska tillsammans med
Kommunen och dvriga byggherrar som ska exploatera inom Detaljplanen samt med
ledningshavare, genom projektsamordningsmoten samarbeta i syfte att dstadkomma
bista mojliga anpassning mellan bebyggelserna, saval vad giller utformning som
skapande av eventuella gegmensamma l&sningar. Bolaget och dvriga byggherrar ska
delta med representant pa projektsamordningsmdtena utan ersdttning. Samordningen
ska ske i tid s& att entreprenadarbeten pa allméan platsmark respektive kvartersmark
inte krockar. Samordning ska dven ske vad galler projektering och
upphandlingsunderlag sa att anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark &r
synkroniserade vad avser lage och hojd. Tidpunkt fér upphandling och utférande av
ovanstaende arbeten ska ske i samrad med Bolaget.

Parterna adr dverens om att det behovs en standigt aktuell dialog mellan berdrda
aktorer och kontinuerlig uppféljning under hela arbetsprocessen fram till och med att
Omradet dr fardigexploaterat i enlighet med detta avtal.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon inom Omradet sa att de
boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.
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§ 29 Teknisk forsorjning

Bolaget forbinder sig att ansluta inom Omradet beldgna fastigheter till det kommunala
vatten och avloppssystemet i anslutningspunkt som anges pa nybyggnadskarta. Bolaget
forbinder sig dven att samtliga bostdder och lokaler som byggs inom Omradet i och
med detta avtal ansluts till fjarrvarme. For 6vrig teknisk forsorjning traffar Bolaget
overenskommelser med respektive ledningsdgare om villkor fér anslutning.

En station for kallsortering kommer att finnas tillganglig enligt vid varje tillfdlle gallande
avfallsavtal. Vagar pa kvartersmark och inom fastigheter ska anldggas sa att de ar
farbara med sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas
tillrdcklig yta i anslutning till avfallsutrymme att vinda avfallsfordon.

Bolaget eller av Bolaget anlitade entreprenérer ska se till att avfallshanteringen inom
Omradet och 6vriga upplatna byggetableringsomrdden under byggtiden och under
byggnadernas drift i sin helhet anpassas till langtgaende killsortering och atervinning i
enlighet med fér Kommunen vid tidpunkten fér byggandet gallande avfallsforeskrifter.
Avfallsforeskrifter bestér av foreskrifter, definitioner, sorteringsanvisningar och
avfallsplan. Placering av sophanteringssystem ska ske enligt APD-plan uppréattad av
bolaget och i samrad med VafabMiljé Kommunalférbund innan bygglovshandlingar

{amnas in.

§30 Kommunikation, information, marknadsforing

Bolaget férbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Kommunen. Skylt, fundament, nédvandiga
transporter, montage och bygglov betalas av Bolaget. Skyltning ska ange Kommunens
medverkan i projektet med logotyp och webbadress till projektet

{sala.se/projektnamn).

Framtaget forslag pa skylt ska godkdnnas av Kommunens kommunikatdr innan
bestallning. Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan byggakt&rens

etablering.

Darutdver forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berord allménhet och
nirboende om sin del i projektet t.ex. vid sarskilt stérande arbeten eller avstdngningar.

Bolaget ska fore exploateringsarbetenas pabdrjan meddela Kommunen
kontaktuppgifter till den person som under exploateringsarbetena ansvarar for

information, kommunikation samt arbetsmiljdansvar (bas-U).

Kommunen kan komma att kalla Bolaget till gemensamma kommunikationsmoten och
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kommunikationsaktiviteter tillsammans med évriga byggherrar inom Detaljplanen.
Detta kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta
med representant pa kommunikationsmétena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under exploateringen
och budget for dessa ska bestdmmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.
Exempel pa kommunikationsaktiviteter dr framtagandet av ett utstéliningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsforing av planomradet och illustrationer.

Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen av hela
Detaljplanen tillsammans med Ovriga exploatdrer och intressenter.

§ 31 Allméanna anldggningar

Kommunen ansvarar fér och bekostar projektering samt byggande av anldaggningar
inom allman platsmark enligt Detaljplanen.

§ 32 Bygg- och anlaggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Omradet. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomférande av aterstillande- och anslutningsarbeten som maste goras bade i
kvartersmark och i allmén platsmark invid Omradet och som &r en foljd av Bolagets
bygg- och anldggningsarbeten inom Omradet. Projektering och utfdrande av alla
aterstillande- och anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Kommunen och enligt
Kommunens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstédllande kalla Kommunen till
besiktning av dterstallande- och anslutningsarbetena.

§ 33 Byggande i anslutning till allmdn platsmark m.m.

Sala kommun ar mycket restriktiv till att tilldta att privata ledningar eller andra privata
anliggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrdd med Kommunen (Samhallstekniska
enheten) och de handlingar som ska ligga till grund fér utférandet ska godkdnnas av
Kommunen {Samhillstekniska enheten). Bolaget atar sig att kontakta Kommunen
(Samhallstekniska enheten) for att fa mojlighet att teckna ett avtal for nedlaggning,
underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allméan platsmark.

§ 34 Sanering av Omradet och grundférhdllanden inom Omradet

Infor upplatelse av Omradet, ansvarar Kommunen for marksanering om det ar
nédvandigt. Kommunen ansvarar dock inte for radande grundlaggningsforhéllanden i

Omradet.
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Bolaget ska delge Kommunen samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersdkningar.

§ 35 Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda
anlaggningar och byggnader inom Omradet skicka in detaljmatning och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar
byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser,
vagracken, markhéjder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter,
staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna

uppdateras.
Anvisningar fér hur inmatningarna ska redovisas framgar av bilaga XXX.

| det fall detta inte sker eller om atgdrderna inte ar av tillracklig kvalitet har Kommunen

(Kart/mat -enheten) ratt att utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§36 Stompunkter

| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen
ir Bolaget skyldig att omgdende informera Kommunen (Kart/mat -enheten).
Kommunens samtliga kostnader fér nya punkter ska ersattas av Bolaget.

§ 37 Bostider/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Omradet uppféra bostadsbebyggelse innehallande cirka 90 XX (ange
exakt) lagenheter och kommersiella lokaler.

Bolaget ska upplata bostaderna med dganderatt, bostadsratt och hyresratt.

Bolaget dger sjélv ratt att formedla lagenheterna med undantag av de i XX 41
Speciallagenheter och kommunala lokaler” nedan angivna speciallagenheterna vilka
ska formedlas av Kommunen eller den som Kommunen satter i sitt stalle.

Bolaget ska tillse att de hyreslagenheter som byggs inom Omradet férmedlas genom
ett 6ppet och transparent kosystem. Det kdsystem Bolaget avser tilldampa, ska

godkdnnas av Kommunen innan det faktiskt tillampas.
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§ 38 Speciallagenheter och kommunala lokaler

Utdver ovan namnda ldgenheter ska Bolaget efter 6verenskommelse med Kommunen,
eller den som Kommunen satter i sitt stalle, projektera, bygga och upplata foljande
speciallagenheter och lokaler till Kommunen for andrahandsuthyrning.

Specialldgenheter
6 st. bostadsldgenheter (LSS) med tillhérande gemensamma utrymmen (cirka [yta] m?
BTA),

Speciallagenheterna ska om Kommunen sa 6nskar upplatas genom hyresavtal for
bostadslagenheter. Berérda parter far harvid 6verenskomma om blockuthyrning.

Kommunen har rétt att valja ut dessa ldgenheter innan Bolaget tecknar hyresavtal med
annan part. Senast fyra veckor fran det att Bolaget har lamnat information om samtliga
lagenheters utformning, inklusive ekonomiska villkor (Bofakta), ska Kommunen lamna
besked om vilka lagenheter som Kommunen vill hyra.

Bolaget ansvarar for att ovanstaende dverenskommelse tréffas eller att parterna

kommer dverens om att inte traffa en sadan dverenskommelse.

Om Kommunen sa dnskar ska Kommunen dga ratt att fa ovan angivna
speciallagenheter och lokaler upplatna med bostadsratt.

§ 39 Kontaktorgan

Bolaget ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen

detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal &r Kommunens Plan- och

utvecklingsenhet.
For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

For tolkning av Arkitektforslaget hanvisas till Kommunens Plan- och utvecklingsenhet

samt bygglovenhet.

§ 40 Havningsratt

Vardera Part har ensidigt rdtt att hava detta avtal i foljande fall:
» Hivande Part kan visa att dess kostnader vid en exploatering av Omradet Gverstiger

framtida intakter fran Omradet.
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¢ Motpart forsatts i konkurs under avtalstiden.

* Kommunen har ratt att hdva detta avtal om Bolaget uppenbarligen inte avser eller
formar att genomfora projektet i den takt eller pa det sitt som avsags med detta avtal.
* Kommunen har ratt att hdva detta avtal om Kommunen och Bolaget inte kommer
overens om priset for Omradet.

¢ Kommunen har ritt att hava detta avtal om Bolagets dgarforhallanden dndras utan
Kommunens godkannande dartill.

¢ Om inte betalning av faktura avseende kopeskilling sker inom 30 dagar fran
fakturadatum har Kommunen ratt att hava detta avtal. Droéjsmal som inte foranleder
havning berattigar Kommunen ratt till dréjsmalsranta enligt lag.

Ratt till ersattning for nedlagt arbete utgar inte om avtalet havs.

§ 41 Bolagets garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta
avtal och att detta avtal och alla andra tillhorande dokument som
ingas av Bolaget utgor giltiga och bindande forpliktelser for Bolaget;

b) fullgérandet av Bolagets forpliktelser enligt detta avtal inte kommer
att strida mot Bolagets bolagsordning eller nagot annat fér Bolaget
grundldggande eller styrande dokument;

c) Bolaget har erforderligt kapital for att genomfora exploateringen
enligt detta avtal; och

d) Bolaget inte &r medvetet om nagra omstandigheter eller faktorer som
beréttigar Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott
enligt detta avtal mot Kommunen.

| det fall Bolaget 6verlater Omradet till annan part svarar Bolaget sasom for egen skuld
solidariskt med de nya dgarna gentemot Kommunen fér ratta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta avtal, samt de avtal som Kommunen och
Bolaget ingdr som en féljd av densamma. Om Kommunen godtar att de nya dgarna
ensamma svarar enligt detta avtal kan Kommunen, om Bolaget sa begér, genom
skriftliga besked hdrom befria Bolaget fran sitt dtagande att svara solidariskt med de
nya dgarna. Sa kan dven ske om de nya dgarna staller sdkerhet som Kommunen
skaligen kan godta sasom borgen eller sjdlvstandig bankgaranti. Vad som hdr stadgas
galler till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
avtal, samt de avtal som Kommunen och Bolaget ingar som en féljd av densamma.

§ 42 Byggnadsskyldighet och vite i forhdllande till tidplan m.m.
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Syftet med vite ar att sakerstélla att Omradet blir bebyggt inom skélig tid och pa avtalat
satt, detta till trygghet for ovriga byggherrar och Kommunen.

Vid bristande fullgorelse ska Bolaget erldgga vite enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats inom tva ar fran Tilltrddesdagen ska
Bolaget utge vite till Kommunen med 0,3 % av den slutliga
Képeskillingen per pabérjad manad som startbesked forsenas.

2. Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att slutbesked meddelas inom
fyra (4) ar fran Tilltradesdagen ska Bolaget utge vite till Kommunen
med 0,3 % av den slutliga Képeskillingen per paboérjad ménad som
slutbesked férsenas.

3. Om byggnader eller anldggningar inte har utforts i enlighet med
Arkitektforslaget eller annars vad parterna i detta avtal
dverenskommit avseende bland annat gestaltning, miljomal och gréna
virden, ska Bolaget utge vite till Kommunen med [1 % av
Kdpeskillingen] per manad fran det att Kommunen pékallar avvikelsen
tills dess [att rattelse vidtagits och vidtagen atgard godkéants av
Kommunen], dock langst under 12 manader.

4, Om Bolaget vid dverldtelse av Omradet eller del av Omradet inte
tillsett att de nya dgarna dvertar samtliga Bolagets forpliktelser i
relation till Kommunen och tredje man avseende Omradet eller del av
Omradet ska Bolaget utge vite till Kommunen. Sadant vite ska utga
med 15 % av den andel av Képeskillingen som det dverldtna
Omradet utgor av total byggratt inom Omradet.

Vitesbeloppen enligt punkt 1-4 dr forfallna till omedelbar betalning ndr det forhallande

som foranleder att vite ska utga foreligger.

Tidpunkten fér nér vitesskyldigheten enligt punkt 1-2 ska intrdda, ska fiyttas fram om
Bolaget hindras att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av:

a. omstiandighet som beror pd Kommunen eller nagot forhallande pa
Kommunens sida,

b. myndighetsbeslut som medfér allmén brist pa hjalpmedel, material
eller vara eller begrénsning av arbetskraft,

C. krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock
inte strejk eller blockad till foljd av Bolaget eller att ndgon som Bolaget
anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstalld,

d. viderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga for
byggnadsorten och inverkar sérskilt ogynnsamt pa Bolagets
mojligheter att erhalla starbesked respektive siutbesked,
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e. annat av Bolaget ej vallat férhallande som Bolaget inte bort rdkna med
och vars menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdja.

§43 Vite

KOparen ska betala trehundratusen (300000) kronor i vite per berdrd bostad till
Kommunen om:

e Koparen inte i enlighet med Plan- och bygglagen pabdrjat byggnationen pa
Omradet inom tva ar fran lagakraftvunnet bygglov. Med pabérjad byggnation
menas att Bolaget gjutit bottenplatta for byggnader som omfattas av aktuellt
lagakraftvunnet bygglov.

¢ Kopeobjektet overlats innan slutbesked har utfardats.

Kommunen kan medge tidsforlangning om godtaghbara skal finns.

§44 Giltighet

Avtalet ar giltigt under férutsattning att:
» Det ar godkant av Bolagets styrelse/firmatecknare och undertecknat.
* Beslut om godkédnnande fattas av behérig instans inom Kommunen och att
beslutet vinner laga kraft och avtalet undertecknas av Kommunen.

Om detta avtal av ndgon anledning inte fullféljs ska Parterna béra sina egna nedlagda
kostnader. Ersattning, ranta eller skadestand ska inte utga annat dn vad som framgar

av detta avtal.

§45 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada

Parter.

§46 Overlatelse av detta avtal

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte Gverlatas utan
Kommunens skriftliga medgivande. Detta innebdr emellertid inte ett hinder mot att
Omradet eller avstyckad del av Omradet dverldts efter det att fastighetsbildning enligt

KOpeavtalet har skett.

Bolaget forbinder sig, vid vite av [vitesbelopp] kronor i penningvérde [4333-mm-dd], att
vid dverlatelse av dganderitten till Omradet, eller fastighet som avstyckats fran
Omradet, tillse att de nya dgarna dvertar samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom
att i respektive avtal angdende Gverlatelse infora foljande bestimmelse. Om Omréadet
delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala
byggratten inom Omradet. Vid dverlatelse av sddan fastighet dger Bolaget rétt att i
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nedanstaende bestimmelse i avtalet angdende dverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Kommunen om fordelning av vitesbelopp enligt

ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Sala kommun pafordrade delar efterkomma mellan Sala
kommun och XXXX AB traffad 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark inom Silvervallen daterad XXX[8333-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Kdparen ska vid dverlatelse av dganderatten tillse att varje kdpare som féljer
darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgdras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intages i verlatelsehandlingen. Sker inte
detta ska képaren utge vite till Sala kommun med [vitesbelopp] kronor i penningvarde

[a384-mm-dd]. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
detta.”

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Kommunen

dversanda en bestyrkt avskrift av 6verldtelsehandlingen.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta detta.

§47 Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall hdnskjutas till svensk allman domstol pa

kommunens hemort om Parterna inte kommer 6éverens om annat.

Detta avtal &r uppréattat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort datum: Ort datum:
For Sala kommun For XXX AB
XXX XXX
BILAGOR

1. Markanvisningsavtalet {utan bilagor)



SALAKOMMUN

ukwnN

o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31

22/22

Karta av vilket Omradet framgar

Plankarta for Detaljplanen, med Omradet markerat

Planbeskrivning och ev. gestaltningsprogram kopplat till detaljplanen
Fastighetskarta (med markering av allmdn plats samt den mark som ska
Overldtas fran Kommunen till Bolaget)

Utdrag ur fastighetsregistret

Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs inte avtalet)

Kdpeavtalet

AnsOkan om fastighetsbildning

Av Bolaget framtaget forslag till bebyggelse inom Omradet

Bolagets tavlingsforslag vid markanvisningen och anbudshandlingar
Omfattnings och utférandebeskrivning for allméanna anldggningar
Gestaltningsprogram

Miljokonsekvensbeskrivning/miljoredovisning

Huvudtidplan / Skedeplan

Kvalitetsprogram

Dagvattenpolicy

Karta med markerad ledningsratt

Kostnadsuppskattning for allman plats

Redovishing av dagvattenhantering for flerbostadshus och verksamheter (ingar

som bilaga 3 till Sala kommuns dagvattenplan 2020-2030 som &r under

antagande)

VA-utredning Ostra kvarteren och Silvervallen 2016-11-16
Dagvattenutredning Ostra kv Silvervallen 2016-11-16
Rapport Dagvattenberdkningar och atgardsforslag WSP 2015-12-11
Atgarder pa allmin platsmark

Tradvitesplan

Beskrivning av aterstéllande- och anslutningsarbeten
Overenskommelse avseende skydd av vegetation
Anvisningar for relationshandlingar och inmédtning
Borgenshandling

Riktlinje for markanvisningar i Sala kommun

. [Eventuella andra bilagor]



